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Details

Einliegerwohnung vorhanden Als Ferienimmobilie geeignet

Kaufpreis
525.000 €

Wohnflache
ca. 218 m?

Grundstucksflache
ca.1.031 m?

Provisionspflichtig
Ja

Etagen

Separate WCs
1

Bad mit

Dusche, Wanne, Fenster

Gaste-WC
Ja

Beschreibung

Zimmer

verfligbar ab
Nach Vereinbarung, auch
kurzfristig!

Modernisierungen
1989

Schlafzimmer
4

Balkone

Boden
Fliesen

Als Ferienimmobilie geeignet
Ja

Nutzflache
ca. 205 m?

Zugang zur Wohnung
2023-01-19

Einliegerwohnung vorhanden
Ja

Badezimmer
2

Terrassen
1

Kamin
Ja

Kauferprovision
3,57 %

Wir kdnnen zu Beginn Friihjahr 2025 eine ansprechende Immobilie in Form eines freistehenden

Einfamilienhauses mit freier Dachgeschoss-Einliegerwohnung in l[andlicher Lage von Lohmar,

zum Ankauf anbieten. Das Wohnhaus liegt innerhalb des Ortes ,,Jexmiihle®, und ist vom Aggertal
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oder tiber Honrath kommend, anzufahren.

Von Overath ca. 3 KM und von Lohmar gut 4 KM sowie 6 KM von Bergisch Gladbach entfernt.

Das unmittelbare Umfeld zum Wohnhaus besteht liberwiegend aus ansehnlichen, modernen
Ein,- und Zweifamilienhauser sowie liebevoll gepflegten Fachwerkhauser mit verwunschenen
Grundstiicken. Ein herrliches kleines Ortchen in dem es sich wunderbar wohnen und leben l3sst.
Das zu verkaufende Haus verfligt liber eine Holz-Garage sowie einen Carport, die beide am
Anfang des Steilhang-Grundstlicks im Tal liegen. Es ist eine ca. 15 Meter Treppe zum Haus
aufgrund der Hanglage zu iberwinden. Die nicht alltagliche Immobilie weist ein 1.031 gm groRes
Grundstiick auf.

Reine Hanglage und bewachsen mit Laub,- und Nadelbaumen. Der damalige Architekt hat das
Haus sehr harmonisch mit einer Bauterrasse in den Stidhang geplant. Die wohnspezifischen
Vorziige eines solchen Hauses aber auch der Nachteil der Zuwegung sind jedem Betrachter
sofort ersichtlich!

Das Haus wurde 1975/76 in massiver Bauweise errichtet und verteilt insgesamt 8 groRRziigige
Raume zzgl. Nebenraume auf 218 gm reine Wohnflache. Die Wohn- und Nutzflache betragt
insgesamt 423 gm nach DIN 277 und wurde erst kirzlich neu vermessen und bestatigt.

Wir als vermittelnde Agentur suchen den Haushalt mit Platzbedarf fiir z.B. ein hausinternes
Office oder aber auch die groRe Familie mit ausgepragtem Zimmer,- sowie Platzbedarf. Beide mit
Wunsch nach Ruhe und ein wenig Abgeschiedenheit vor dem Hintergrund eines noch
bezahlbaren Kaufpreises. Bezahlbar bzw. preislich angepasst deshalb, weil durchaus noch eine
Menge an Modernisierungs,- und renovierungsarbeiten vollzogen werden miissen.

Das abfallende Stidgrundstick ist mit einem massiv erstellten, 1,5-geschossigen -ab Kellerdecke-
Einfamilienhaus bebaut worden. Ein komplettes Kellergeschoss -ebenerdig und mit groRer
Terrasse und Fensterfront- ist zusatzlich vorhanden. Die mittlere Etage beinhaltet die
Hauptwohnung mit 119 gm Netto-Wohnflache und Zugang zum Kellergeschoss. Innerhalb des
ausgebauten Satteldaches ist die gut 98 gm grofe Einliegerwohnung untergebracht.

Das Haus mutet aufgrund der architektonischen Bauleistung extrovertiert an und wir suchen
somit auch einen ,bestimmten Kaufer®, der genau diesen Baustil, diese Gréf3e und diese Lage
nachfragt, da es nicht das tbliche Haus "von der Stange" darstellt.

Ausstattung

Nach dem Treppenaufstieg erreichen Sie die erste Wohnebene des Hauses. Vom
Grundstiicksanfang ist diese Etage nicht sichtbar. Uber eine grolke Natursteinterrasse kann man
sozusagen das Kellergeschoss betreten. Es befindet sich ein groRer Eingangsbereich sowie ein
ca. 30 gm groler, heller Raum daneben.
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Ein wunderbares Buro oder ein riesiges Spielzimmer. Auch der Besuch wiirde sich tiber den
wohlbemessenen Raum freuen.

Wie man es halt bendtigt. Im hinteren Bereich dieses Kellergeschosses liegen die liblichen
Nutzrdume wie Heizungs,- Vorrats und Waschkeller. Auch der Oltank fiir die stindig gewartete
Buderus_Heizungsanlage (2006) ist auf dieser Ebene vorhanden.

Zur mittleren Etage fuhrt eine schicke Massiv-Treppe nach oben in die obere Etage.
Selbstverstandlich ist sie aber auch von aulien tber die schon erwahnte Zugangstreppe zu
erreichen.

Ein geraumiges Wohnzimmer tberzeugt jeden mit einer herrlicher Aussicht.

Das Wohnzimmer ist als Winkel geplant worden und bietet somit die Moglichkeit, eines
zusatzlichen Wohnraums, der mit wenig Aufwand bei Bedarf umstrukturiert werden konnte. Alle
beiden Raume sind komplett mit groRen Fensterflachen versehen. Nach dem Wohnzimmer
erreicht man die Wohnkiiche. Ein sehr schoner, gemiitlicher Raum mit farbigen Fliesen ladt zu
ausgedehnten Kochsessions ein. Ein grofer Raum, in dem jede Familie Platz zum Essen hatte.

Zur Zeit ist die Kiiche offen zum Eingangsbereich gehalten, der den Treppenzugang zum bzw.
vom Untergeschoss beherbergt. Man kann die Kiiche auch jederzeit wieder abtrennen, damit
dieser Vorraum als Flur oder Diele gehandhabt werden konnte. Lassen Sie alles bei einer
Besichtigung auf sich wirken. Im hinteren Teil dieser Etage liegt ein kleines Schlafzimmer sowie
ein wohlbemessenes Badezimmer mit Dusche und Wanne.

Das Dachgeschoss war urspriinglich nicht abgetrennt und vom den schon beschriebenen
Vorraum zur Kiiche per Treppe erreichbar. Der Treppenzugang wurde mit dem Dachumbau mit
Leichtbau geschlossen. 1990 wurde das Dach mit einer zusatzlichen Gaube erweitert und zu
einer eigenstandigen 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung ausgebaut. Diese Etage konnte man lt.
Eigentliimer jederzeit wieder zum Haupthaus integrieren, um eine Gesamtnutzung durch den
Eigentiimer zu erreichen. Wie man sieht, sind die Nutzungsmaoglichkeiten sehr vielfaltig.

Die Dachgeschoss-Wohnung ist derzeit Uber einen geraumigen Gang hinter dem Haus erreichbar,
da sie bis jetzt vermietet war. Die Wohnung ist seit Jahresanfang frei.

Nach tUberqueren der gemiitlichen, offenen Holzterrasse findet man hier eine gemiditlich,
rustikale

Dreizimmer-Wohnung. Die Wohnung verfligt liber viel Holz an den Decken, eine grolRe, offene
Wohn-Ess-Kiiche sowie ein Schlafzimmer mit zusatzlichem Balkon- Das Wohnzimmer bietet
einen Waldblick und verfiigt Giber einen offenen Kamin.
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Fazit: Platz ist bei diesem Kaufangebot ausnahmsweise mal keine Mangelware! Fakt ist aber
auch, dass noch eine Menge Arbeit ansteht. Und Arbeit kostet liblicherweise auch immer Geld.
Aus unserer Sicht sind gut

200.000 Euro in das Haus zu investieren. Aus diesem Grunde wurde der Preis entsprechend
angepasst.

Das Grundstuck selber ist sicher nur eingeschrankt nutzbar. Aber wer hat schon seinen eigenen
Wald direkt am Haus und verfligt Giber unlibertreffliche Aussichten? Wir empfehlen Ihnen, einen
Besichtigungstermin wahrzunehmen. 7

Alle Daten und Plane, sowie alle bautechnischen Unterlagen befinden sich im Besitz des
Verkaufers.

Es ist das Elternhaus unseres Auftraggebers und diese haben die Immobilie mit einem
Architekten geplant und gebaut. Somit nur eine Eintragung im Grundbuch.

Sonstiges

Die in diesem Exposé sowie in Anlagen und Planen enthaltenen Angaben und
Objektbeschreibungen beruhen ausschlieRlich auf Angaben des Eigentliimers. Geuenich
Immobilien bzw. sein Vertreter hat die sachliche Richtigkeit und Vollstandigkeit nicht Giberprift
und Gbernimmt daher keine Haftung.

Ein etwaig dargestellter Grundriss ist nicht maRstabgerecht und dient nur als
Einrichtungsvorschlag.

Sie mochten eine dhnliche oder andere Immobilie verkaufen/vermieten oder bewerten lassen?

Wir arbeiten seit 35 Jahren in Bergisch Gladbach in diesem Tatigkeitsbereich und konnen Sie
professionell
bei den notwendigen Arbeiten unterstitzen.

Jetzt unverbindlich kennenlernen und individuelle Beratung erhalten:
https://www.geuenich.de

Wenn Sie mit der Bearbeitung lhrer Objektanfrage in Bezug auf die evtl. Exposé-Ubermittlung
oder der Beantwortung lhrer Fragen zum Objekt zufrieden waren, wiirden wir uns tiber eine
Bewertung bei Google freuen. Wir konnen anhand der vergebenen Bewertungssterne erkennen,
ob wir Ihre Wiinsche zeitnah bearbeiteten konnten und werden so auf mogliche Verbesserungen
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hingewiesen.

Besichtigungen konnen nur nach vorheriger, schriftlicher Terminabsprache und unter Einhaltung
der geltenden Corona Schutzbestimmungen durchgefiihrt werden.
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Lage & Umgebung

53797 Lohmar

Das zu verkaufende Haus liegt im Ort Jexmiihle. Dieser liegt im Nordwesten des Stadtgebietes
von Lohmar. Umliegende Ortschaften und Weiler sind Durbusch im Nordwesten, Hoven im
Norden, Stécken im Nordosten, Griinagger und Agger im Siidosten, Honrath im Stiiden sowie
Kleineigen im Westen.

Lohmar ist eine Stadt im Rhein-Sieg-Kreis am siidlichen Teil des Bergischen Landes am Fluss
Agger. Die Stadt Lohmar grenzt an folgende Stadte und Gemeinden: Overath, Rosrath (beide
Rheinisch-Bergischer Kreis), Neunkirchen-Seelscheid, Siegburg, Troisdorf (alle Rhein-Sieg-Kreis)

Wichtige Verkehrsanschlusse sind die BundesstralRe 484 und die Landesstralde 84, welche ca.
einen Kilometer am Ort vorbeilaufen und an ihn angeschlossen sind.

Des Weiteren besitzt Honrath / Jexmiihle mit einem Haltepunkt den heute einzigen Lohmarer
Anschluss an die Bahnstrecke Koln-Kalk-Overath, auf der die RB 25 (Oberbergische Bahn)
verkehrt und Koln tber die Anschlussstrecke Overath-Dieringhausen und die Volmetalbahn mit
Ludenscheid verbindet.

Den OPNV ergdnzend verkehrt das Anruf-Sammeltaxi (AST). Honrath gehort zum Tarifgebiet des
Verkehrsverbund Rhein-Sieg (VRS).

Der Burgerbus Lohmar, Linie 4 verkehrt in Honrath.

Zeitlichen Anbindung
Mit dem Zug:

-5 Min. zu Ful zum Bhf. Honrath
- 30 Min. Zugfahrt von Bhf. Honrath zum Kélner HBF
- 40 Min. Zugfahrt von Bhf. Honrath zum Flughafen Kéln/Bonn

Mit dem Auto:

- 12 Autominuten. bis Autobahnauffahrt Rosrath
- 32 Min. Fahrtzeit Autobahn bis Koln HBF / 29,5 Km
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarf
Gultig bis Endenergiebedarf
17.05.2033 225 kWh/(m?a)
Baujahr Wesentlicher Energietrager
1976 ol
Befeuerungsart Heizungsart
ol Zentralheizung
A+ A B € D E F

0 25 50 75 100 125 150 175 260 225 >250

Endenergiebedarf
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Seitenansicht West
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Gang zur DG Wohnung

Blick vom Wohnzimmer
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Obere Terrasse

Blick von unterer Terrasse
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Balkonterrasse

Blick von oberer Terrasse
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Wohnzimmer Mittelgeschoss
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\
Offene Kuche und Essplatz DG Wohnung

Essen und Kochen DG Wohnung
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DEINE IMMOBILIE
SORGENFREI VERKAUFEN

Lass dich in einem kostenlosen Beratungstermin
iiber mein bewihrtes Konzept informieren,

dass seit 35 {ahr(‘n in Bergisch Gladbach
viele zufriedene Verkiufer gefunden hat.

Schaue Bewertungen meiner Arbeit von anderen
Verkiufern an,

Google oder
www.Makler-Empfehlung.de

Vereinbare
telefonisch oder online einen Vor-Ort-Termin
oder lasse dich per Video-Call iiber mein
Vertriebs-Konzept informieren.

Immobilienverkaufen,
geht mit meiner Agentur in Bensberg
ganz unkompliziert!

Markus Geuenich

Objekt-Nr

vy’
"GEUENICH IMMOBILIEN

_SICHERHEIT* AUCH IMRE IMMOBILIE
auf und Vermietung seit 1587

WIR VERMITTELN MIT
Vertragsbegheitend bei Verk
51429 Bergisch Gladbach
z 02204 7598983| X
e: geuenich immobilie
Manl.?:fyrzth-glmmobmen@geuemch.de
uenich.de
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www.ae

Immobilien verkaufen
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Kontakt

Geuenich Immobilien
Kaule 76

51429 Bergisch Gladbach
Telefon: +49 2204 7598980

E-Mail: Refrath-Immobilien@Geuenich.de

lhr Ansprechpartner
Markus Geuenich

Impressum
www.geuenich.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.geuenich.de

Of40
Ofin.
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